


















DAFTAR HASIL WAWANCARA 

PADA PT ATH ZAFIR PROPERTINDO PALEMBANG 

 

Nama : Mutiara Diva Awalia 

NPM : 062030501283 

Mata Kuliah : Akuntansi Manajemen 

Judul Laporan Akhir : Analisis Perhitungan Break Even Point sebagai Dasar 

 Perencanaan Labapada PT ATH Zafir Propertindo 

   Palembang 

No. Pertanyaan Jawaban 

1. Sudah berapa lama perusahaan 

ini didirikan? 

Perusahaan ini berdiri sejak tahun 2016, 

tepatnya pada hari Senin, 26 Juli 2016 

pukul 09.00 WIB dihadapan Notaris 

Husnawaty, S.H. di Kota Palembang 

berdasarkan Surat Keputusan Menteri 

Hukum dan Hak Asasi Manusia 

Republik Indonesia tahun 2016. 

2. Perusahaan ini bergerak di 

bidang apa? 

Usaha ini bergerak pada bidang usaha 

property, dalam hal ini mengkhususkan 

usaha dalam ruang lingkup developer, 

kontraktor, dan general supplier. 

3. Produk apa saja yang dijual 

pada PT ATH Zafir 

Propertindo? 

Produk utama yang menjadi andalan 

perusahaan ini yaitu penjualan rumah 

dengan berbagai type serta kios, 

townhouse maupun ruko. 

4. Proyek apa yang saat ini telah 

dijalankan PT ATH Zafir 

Propertindo? 

PT ATH Zafir Propertindo saat ini telah 

membangun proyek perumahan Zafir 

Land. Dimana lahan yang dibangun 

ialah seluas 25.000m².Rumahyang 

dibangun sebanyak 196 unit dengan 2 

(dua) tipe rumah yaitu 36/90m²seharga 

Rp150.500.000 sebanyak 177 unit dan 

tipe rumah 36/105m²seharga 

Rp190.000.000 sebanyak 19 unit. 

6. Berapa unit rumah yang telah 

terjual? 

Rumah tipe 36/90m²telah terjual 

sebanyak 137 unit, sedangkan rumah 

tipe 36/105m² sebanyak 3 unit. 



7. Apakah dari unit yang terjual 

saat ini perusahaan telah 

mendapatkan keuntungan? 

Perusahaan mengetahui adanya 

keuntungan dari penjualan unit rumah. 

Namun, belum mengetahui secara akurat 

berapa keuntungan yang telah 

didapatkan, juga belum mengetahui 

keuntungan yang didapatkan tersebut 

dari penjualan rumah tipe 36/90m² atau 

rumah tipe 36/105m². 

8. Apakah PT ATH Zafir 

Propertindo telah melakukan 

perhitungan Break Even Point 

pada produk yang dijual? 

PT ATH Zafir Propertindo belum pernah 

melakukan perhitungan Break Even 

Point pada setiap produk yang dijual. 

9. Apakah PT ATH Zafir 

Propertindo telah menghitung 

batas aman penurunan 

penjualan rumah agar tidak 

mengalami kerugian? 

PT ATH Zafir Propertindo belum pernah 

melakukan perhitungan Break Even 

Point pada setiap produk yang dijual. 

10. Apakah PT ATH Zafir 

Propertindo telah memisahkan 

biaya yang dikeluarkan secara 

tetap dan biaya yang 

dikeluarkan berubah-ubah 

dalam setiap periode? 

Biaya-biaya masih menjadi satu dan 

belum dipisahkan, sehingga tidak 

membedakan antara kebutuhan biaya 

satu dengan kebutuhan biaya lainnya. 

11. Bagaimana cara perusahaan 

menghitung keuntungan yang 

diperoleh? 

Hanya menghitung secara sederhana, 

yaitu dengan menghitung berapa total 

penjualan atau pendapatann yang 

diterima dan dikurangi dengan total 

biaya atau pengeluaran. 

 

  Palembang, 

 PT ATH Zafir Propertindo 

 

 

 

 

 M. Maulana 

 Manager 

 



PERUMAHAN ZAFIR LAND 
LABA RUGI 

1 Januari 2019 - 31 Desember 2019 

AKUN NAMA AKUN   JUMLAH     

              
40000  PENDAPATAN USAHA                          -          
41000  PENJUALAN                           -          
41100  Penjualan Unit  5.938.800.000       

   JUMLAH PENJUALAN        5.938.800.000   

             
50000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UMUM )          
50100 Pematangan Tanah 608.760.000                         -        
50200 Taman (Penghijauan )                         -                            -        
50300 Biaya Sarana & Prasarana 1.000.000                         -        
50400 Perijinan 20.900.000                         -        
50500 Sertifikat Induk 50.000.000                         -        
50600 Pajak Induk                         -                            -        

  HPP UMUM    680.660.000     
             

51000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UNIT )         
51001 Beban Pemakaian Tanah 567.010.308                         -        
51002 Beban Pemborong 450.500.000                         -        
51003 Beban Infrastruktur Jalan  45.382.000                         -        
51004 Beban Infrastruktur Parit 104.000.000                         -        
51005 Beban Notaris / AJB 179.806.500                         -        
51006 Beban Sertifikat / Pemecahan -                         -        
51007 Beban PBB  807.194                         -        
51008 Beban BPHTB 106.500.000                         -        
51009 Beban Pajak Final 59.388.000                         -        
51010 Beban IMB -                         -        
51011 Beban Pemasangan  Listrik 164.664.500                         -        
51012 Beban Pemasangan  ATS -                         -        
51013 Beban Material Unit 1.254.463.800                         -        

  HPP UNIT    2.932.522.302     
            
  HARGA POKOK PENJUALAN   3.613.182.302     
            

61000  BIAYA OPERASIONAL          
61001 Beban Gaji Karyawan 193.000.000       
61002  Beban Tunjangan Jabatan  -       
61003  Beban  THR  57.950.000       
61004  Beban Jamsostek  980.000       
61005  Beban Operasional dan Akomodasi  -       
61006  BTKTL  39.240.000       
62001  Beban Telpon & Internet  -       
62002  Beban Listrik  1.950.750       
62003  Beban PDAM  756.100       
63001  Beban Pos / Ekspedisi Surat  109.000       
63002  Beban BBM Operasional  14.734.840       
63003  Beban Konsumsi Kantor  220.000       
64001  Beban ATK / Perlengkapan Kantor  11.536.525       

64002 
 Beban Percetakan, Fotocopy dan 
materai  

3.060.000       

64501  Beban perlengkapan lapangan   2.640.500       
65002  Beban Pemeliharaan Inventaris Kantor  -       
65003  Beban Pemeliharaan Kendaraan  843.200       
65004  Beban Pemeliharaan Mesin  -       
65102  Beban Penyusutan Kendaraan  -       



AKUN NAMA AKUN   JUMLAH     

65103  Beban Penyusutan Inventaris Kantor  -       
65104  Beban Penyusutan Mesin  -       
66001  Beban Komisi Penjualan  -       
66002  Beban Promosi  244.410.000       
66003  Beban Material Support  -       
67001  Beban Pajak   -       
67002  Beban Sewa  6.800.000       
67101  Beban Legalitas Perusahaan  4.100.000       
67201  Beban Entertainment  375.333.069       
67202  Beban Keamanan  -       
67203  Beban Lain-lain / Sumbangan  127.735.300       
   JUMLAH BIAYA LAIN-LAIN     1.085.399.284     

             

   JUMLAH BIAYA      4.698.581.586   

            
70000  PENDAPATAN / BEBAN LAIN-LAIN                                  
71001  Pendapatan Bunga Bank  4.801.754       
71021  Penalty Uang Muka  -       
72001  Beban Bunga Pinjaman Bank  (698.608.342)       
72021  Administrasi Bank  (604.357)       
72022  Administrasi KYG  -       
72051  Pajak Atas Pendapatan Bunga  (772.780)       

   JUMLAH PENDAPATAN/BEBAN LAIN-LAINYA      (695.183.725)   

            

   LABA BERSIH      545.034.689   

            

 

  



PERUMAHAN ZAFIR LAND 
LABA RUGI 

1 Januari 2020 - 31 Desember 2020 

AKUN NAMA AKUN   JUMLAH     

              
40000  PENDAPATAN USAHA                          -          
41000  PENJUALAN                           -          
41100  Penjualan Unit  3.220.000.000       

   JUMLAH PENJUALAN        3.220.000.000   

             
50000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UMUM )          
50100 Pematangan Tanah -                         -        
50200 Taman (Penghijauan ) -                         -        
50300 Biaya Sarana & Prasarana 9.606.500                         -        
50400 Perijinan -                         -        
50500 Sertifikat Induk -                         -        
50600 Pajak Induk 199.403                         -        

  HPP UMUM    9.805.903     
             

51000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UNIT )         
51001 Beban Pemakaian Tanah 296.431.559                         -        
51002 Beban Pemborong 28.213.000                         -        
51003 Beban Infrastruktur Jalan  -                         -        
51004 Beban Infrastruktur Parit -                         -        
51005 Beban Notaris / AJB 103.499.800                         -        
51006 Beban Sertifikat / Pemecahan 50.000.000                         -        
51007 Beban PBB  -                         -        
51008 Beban BPHTB 46.000.000                         -        
51009 Beban Pajak Final 32.200.000                         -        
51010 Beban IMB -                         -        
51011 Beban Pemasangan  Listrik 48.000.000                         -        
51012 Beban Pemasangan  ATS -                         -        
51013 Beban Material Unit -                         -        

  HPP UNIT    604.344.359     
            
  HARGA POKOK PENJUALAN   614.150.262     
            

61000  BIAYA OPERASIONAL          
61001 Beban Gaji Karyawan 102.000.000       
61002  Beban Tunjangan Jabatan  -       
61003  Beban  THR  4.000.000       
61004  Beban Jamsostek  -       
61005  Beban Operasional dan Akomodasi  -       
61006  BTKTL  31.200.000       
62001  Beban Telpon & Internet  -       
62002  Beban Listrik  -       
62003  Beban PDAM  -       
63001  Beban Pos / Ekspedisi Surat  -       
63002  Beban BBM Operasional  -       
63003  Beban Konsumsi Kantor  -       
64001  Beban ATK / Perlengkapan Kantor  700.000       

64002 
 Beban Percetakan, Fotocopy dan 
materai  

-       

64501  Beban perlengkapan lapangan   -       
65002  Beban Pemeliharaan Inventaris Kantor  -       
65003  Beban Pemeliharaan Kendaraan  -       
65004  Beban Pemeliharaan Mesin  -       
65102  Beban Penyusutan Kendaraan  -       



AKUN NAMA AKUN 
 

JUMLAH 
  

65103  Beban Penyusutan Inventaris Kantor  -       
65104  Beban Penyusutan Mesin  -       
66001  Beban Komisi Penjualan  -       
66002  Beban Promosi  127.600.000       
66003  Beban Material Support  -       
67001  Beban Pajak   -       
67002  Beban Sewa  -       
67101  Beban Legalitas Perusahaan  6.250.000       
67201  Beban Entertainment  41.550.000       
67202  Beban Keamanan  -       
67203  Beban Lain-lain / Sumbangan  -       
   JUMLAH BIAYA LAIN-LAIN     313.300.000     

             

   JUMLAH BIAYA      927.450.262   

            
70000  PENDAPATAN / BEBAN LAIN-LAIN                                  
71001  Pendapatan Bunga Bank  387.771       
71021  Penalty Uang Muka  -       
72001  Beban Bunga Pinjaman Bank  (389.213.000)       
72021  Administrasi Bank  (493.000)       
72022  Administrasi KYG  -       
72051  Pajak Atas Pendapatan Bunga  (57.710)       

   JUMLAH PENDAPATAN/BEBAN LAIN-LAINYA      (389.375.939)   

            

   LABA BERSIH      1.903.173.799   

            

 

  



PERUMAHAN ZAFIR LAND 
LABA RUGI 

1 Januari 2021 - 31 Desember 2021 

AKUN NAMA AKUN   JUMLAH     

              
40000  PENDAPATAN USAHA                          -          
41000  PENJUALAN                           -          
41100  Penjualan Unit  2.100.000.000       

   JUMLAH PENJUALAN        2.100.000.000   

             
50000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UMUM )          
50100 Pematangan Tanah -                         -        
50200 Taman (Penghijauan ) -                         -        
50300 Biaya Sarana & Prasarana -                         -        
50400 Perijinan -                         -        
50500 Sertifikat Induk -                         -        
50600 Pajak Induk -                         -        

  HPP UMUM    -     
             

51000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UNIT )         
51001 Beban Pemakaian Tanah 193.324.931                         -        
51002 Beban Pemborong 450.000.000                         -        
51003 Beban Infrastruktur Jalan  312.170.000                         -        
51004 Beban Infrastruktur Parit 99.700.000                         -        
51005 Beban Notaris / AJB 60.000.000                         -        
51006 Beban Sertifikat / Pemecahan -                         -        
51007 Beban PBB  -                         -        
51008 Beban BPHTB 30.000.000                         -        
51009 Beban Pajak Final 21.000.000                         -        
51010 Beban IMB -                         -        
51011 Beban Pemasangan  Listrik 30.000.000                         -        
51012 Beban Pemasangan  ATS -                         -        
51013 Beban Material Unit -                         -        

  HPP UNIT    1.196.194.931     
            
  HARGA POKOK PENJUALAN   1.196.194.931     
            

61000  BIAYA OPERASIONAL          
61001 Beban Gaji Karyawan 104.500.000       
61002  Beban Tunjangan Jabatan  -       
61003  Beban  THR  -       
61004  Beban Jamsostek  -       
61005  Beban Operasional dan Akomodasi  289.700.000       
61006  BTKTL  28.800.000       
62001  Beban Telpon & Internet  -       
62002  Beban Listrik  -       
62003  Beban PDAM  -       
63001  Beban Pos / Ekspedisi Surat  -       
63002  Beban BBM Operasional  18.900.000       
63003  Beban Konsumsi Kantor  -       
64001  Beban ATK / Perlengkapan Kantor  -       

64002 
 Beban Percetakan, Fotocopy dan 
materai  

-       

64501  Beban perlengkapan lapangan   -       
65002  Beban Pemeliharaan Inventaris Kantor  -       
65003  Beban Pemeliharaan Kendaraan  -       
65004  Beban Pemeliharaan Mesin  -       
65102  Beban Penyusutan Kendaraan  -       



AKUN NAMA AKUN   JUMLAH     

65103  Beban Penyusutan Inventaris Kantor  -       
65104  Beban Penyusutan Mesin  -       
66001  Beban Komisi Penjualan  -       
66002  Beban Promosi  -       
66003  Beban Material Support  -       
67001  Beban Pajak   -       
67002  Beban Sewa  -       
67101  Beban Legalitas Perusahaan  -       
67201  Beban Entertainment  -       
67202  Beban Keamanan  -       
67203  Beban Lain-lain / Sumbangan  -       
   JUMLAH BIAYA LAIN-LAIN     441.900.000     

             

   JUMLAH BIAYA      1.638.094.931   

            
70000  PENDAPATAN / BEBAN LAIN-LAIN                                  
71001  Pendapatan Bunga Bank  211.434       
71021  Penalty Uang Muka  -       
72001  Beban Bunga Pinjaman Bank  (515.900.000)       
72021  Administrasi Bank  (2.282.500)       
72022  Administrasi KYG  -       
72051  Pajak Atas Pendapatan Bunga  (38.952)       

   JUMLAH PENDAPATAN/BEBAN LAIN-LAINYA      (518.010.018)   

            

   RUGI BERSIH      (56.104.949)   

            

 

  



PERUMAHAN ZAFIR LAND 
LABA RUGI 

1 Januari 2022 - 31 Desember 2022 

AKUN NAMA AKUN   JUMLAH     

              
40000  PENDAPATAN USAHA                          -          
41000  PENJUALAN                           -          
41100  Penjualan Unit  2.380.000.000       

   JUMLAH PENJUALAN        2.380.000.000   

             
50000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UMUM )          
50100 Pematangan Tanah -                         -        
50200 Taman (Penghijauan ) -                         -        
50300 Biaya Sarana & Prasarana 388.750.250                         -        
50400 Perijinan -                         -        
50500 Sertifikat Induk -                         -        
50600 Pajak Induk -                         -        

  HPP UMUM 388.750.250 -     
             

51000 HARGA POKOK PENJUALAN ( UNIT )         
51001 Beban Pemakaian Tanah 215.800.000                         -        
51002 Beban Pemborong 705.250.000                         -        
51003 Beban Infrastruktur Jalan  -                         -        
51004 Beban Infrastruktur Parit -                         -        
51005 Beban Notaris / AJB 135.255.000                         -        
51006 Beban Sertifikat / Pemecahan -                         -        
51007 Beban PBB  -                         -        
51008 Beban BPHTB 34.000.000                         -        
51009 Beban Pajak Final 23.800.000                         -        
51010 Beban IMB -                         -        
51011 Beban Pemasangan  Listrik -                         -        
51012 Beban Pemasangan  ATS -                         -        
51013 Beban Material Unit -                         -        

  HPP UNIT    1.114.105.000     
            
  HARGA POKOK PENJUALAN   1.502.855.250     
            

61000  BIAYA OPERASIONAL          
61001 Beban Gaji Karyawan 114.000.000       
61002  Beban Tunjangan Jabatan  -       
61003  Beban  THR  -       
61004  Beban Jamsostek  -       
61005  Beban Operasional dan Akomodasi  -       
61006  BTKTL  28.800.000       
62001  Beban Telpon & Internet  -       
62002  Beban Listrik  -       
62003  Beban PDAM  -       
63001  Beban Pos / Ekspedisi Surat  -       
63002  Beban BBM Operasional  -       
63003  Beban Konsumsi Kantor  -       
64001  Beban ATK / Perlengkapan Kantor  -       

64002 
 Beban Percetakan, Fotocopy dan 
materai  

-       

64501  Beban perlengkapan lapangan   -       
65002  Beban Pemeliharaan Inventaris Kantor  -       
65003  Beban Pemeliharaan Kendaraan  -       
65004  Beban Pemeliharaan Mesin  -       
65102  Beban Penyusutan Kendaraan  -       

 



AKUN NAMA AKUN   JUMLAH     

65103  Beban Penyusutan Inventaris Kantor  310.000.000       
65104  Beban Penyusutan Mesin  -       
66001  Beban Komisi Penjualan  4.000.000       
66002  Beban Promosi  26.700.000       
66003  Beban Material Support  -       
67001  Beban Pajak   -       
67002  Beban Sewa  -       
67101  Beban Legalitas Perusahaan  -       
67201  Beban Entertainment  -       
67202  Beban Keamanan  -       
67203  Beban Lain-lain / Sumbangan  -       
   JUMLAH BIAYA LAIN-LAIN     483.500.000     

             

   JUMLAH BIAYA      1.986.355.250   

            
70000  PENDAPATAN / BEBAN LAIN-LAIN                                  
71001  Pendapatan Bunga Bank  -       
71021  Penalty Uang Muka  -       
72001  Beban Bunga Pinjaman Bank  (285.000.000)       
72021  Administrasi Bank  -       
72022  Administrasi KYG  -       
72051  Pajak Atas Pendapatan Bunga  -       

   JUMLAH PENDAPATAN/BEBAN LAIN-LAINYA      (285.000.000)   

            

   LABA BERSIH      108.644.750   

            

 



SITE PLAN PT ATH ZAFIR PROPERTINDO 

 

 


